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Altersgerechtes Wohnen:
In der Seniorenwohnung

Mit dem Alter dndern sich auch die Bedtrfnisse — besonders auch was das Wohnen angeht.
Wer in jungen Jahren beim Hauskauf noch viel Wert auf einen groRen Garten und ausreichend
viele Zimmer gelegt hat, dem ist im Alter oft wichtiger keine Treppen mehr steigen zu missen
und einen Arzt in der Ndhe zu haben. Um aber wirklich altersgerecht zu wohnen, kommt es
auch noch auf andere Dinge an.

Vielen dlteren Menschen féllt mit zunehmen-
dem Alter die Haus- und Gartenarbeit immer
schwerer. Oft fragen sich Senioren, wozu sie
die Treppe noch hinaufsteigen sollen, um die
Zimmer zu putzen, die eh niemand mehr nutzt,
aulRer vielleicht die Kinder und Enkel, wenn sie
mal zu Besuch sind. Und auch wenn sich der
Rasenmdher immer schwerer schieben |dsst,
und das Bucken immer anstrengender wird,
um das Unkraut zwischen den Rosen zu jaten.
Deshalb entscheiden sich Senioren oft, aus ih-
rem HdAuschen in eine altersgerechte Senio-

renwohnung zu ziehen. Neben der passenden
Ausstattung ist hier aber auch die passende
Lage wichtig.

Ausstattung

Ziehen Menschen im Alter um, bendtigen sie
haufig noch keine Wohnung, die fur Pflegebe-
durftige ausgestattet ist. Jedoch ist zu Uberle-
gen, ob dies nicht doch mit eingeplant werden
sollte. Und auch wenn fur Senioren Wohnungen
mit wenigen Zimmern auf einer Etage sinnvoll
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sind, mussen es nicht kleine Zimmer sein. Auch
im Alter ist genugend Platz immer noch wichtig
— schon allein im Sinne der Barrierefreiheit. Flu-

re und Turrahmen sollten also breit genug sein,
um mit einem Rollstuhl hindurch zu passen.
Dazu gehdren auch niedrige Tur- und Fenster-
klinken. Ist ein Fahrstuhl vorhanden, muss die
Seniorenwohnung auch nicht zwangsldufig im
Erdgeschoss liegen. Idealerweise gibt es meh-
rere Fahrstuhle falls einer mal ausfallt.

Lage

Neben der Ausstattung ist aber auch die Um-
gebung von Bedeutung, um aus einer Woh-
nung eine geeignete Seniorenwohnung zu ma-
chen. Hier kommt es auf eine gute Infrastruktur
an. Arzte und Einkaufsmaoglichkeiten sollten am
besten zu Fuld zu erreichen sein. Auch ein Kran-
kenhaus sollte idealerweise in der Ndhe liegen,
damit im Notfall der Krankenwagen nicht erst
aus der ndchsten Stadt kommen muss. Seni-
oren, die alleine wohnen, raten Experten, einen
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Notrufknopf in der Wohnung einzubauen, da-
mit ein Notdienst schnell alarmiert ist.

Seniorenwohnhaus

Wer sich nicht auf die Suche nach einer einzel-
nen Seniorenwohnung machen maochte, kann
sich auch far ein Wohnhaus speziell fUr Senio-
ren entscheiden. Hier muss nicht selbst fUr den
eventuellen altersgerechten Umbau gesorgt
werden. Alle nétigen Punkte wurden hier be-
achtet. Aufderdem Idsst sich bei Seniorenwoh-
nungen zwischen frei finanzierten und staat-
lich geférderten Immobilien unterscheiden.
Bei staatlich geférderten Seniorenwohnungen
gibt es in manchen Bundesldndern eine Alters-
und Gehaltsgrenze. Diese sorgt dafur, dass die
Wohnungen auch wirklich nur an Bedurftige
vergeben werden.

Mochten Sie lhre Immobilie verkaufen und in
eine seniorengerechte Wohnung umziehen?
Wir unterstiitzen Sie dabei gern.



Wird wieder beliebter:

Das Wohnen auf dem Land

Der Zuzug vieler Menschen in die Stddte — wie er in den vergangenen Jahren stattgefunden hat
- hat sich bereits abgeschwécht. Der Wohnraummangel und die hohe Nachfrage in den Stadt-
zentren hat dazu gefuhrt, dass die Speckguirtel der Stédte in den Fokus der Wohnungssuchen-
den gertckt sind. Doch auch Dank der Digitalisierung ist inzwischen das weitere Umland ge-
fragt. Denn Arztbesuche, Einkéufe und Arbeit kénnen auch online von Zuhause erledigt werden.

Derzeit suchen Unternehmen in den land-
lichen Regionen hdnderingend nach Aus-
zubildenden. In den kleinen Ortschaften
schlieken Supermarkte, Arzte, Post- und
Bankfilialen. — Die Digitalisierung jedoch
kdbnnte diese Entwicklung umkehren. Zu-
mindest sehen das viele Unternehmen so. In
einer Umfrage des Verbands Kommunaler
Unternehmen (VKU) gaben 84 der befrag-
ten Unternehnmen an, dass die Digitalisie-
rung den ladndlichen Raum als Wohn- und
Arbeitsort aufwertet. Und die Studie ,Zu-
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kunft des Wohnens” des Zukunftsinstituts
ergab, dass 2014 seit 20 Jahren zum ersten
Mal mehr Menschen aus den Stadten weg-
als zugezogen sind, wenn man die Zuwan-
derung aus dem Ausland ausklammert. Die
Experten gehen dabei davon aus, dass sich
der Trend kunftig noch verstarken wird.

Konsum, Unterhaltung, Bildung, Wirtschaft,
Politik oder Medizin kann immer mehr Uber
das Internet erlangt werden. Auch frische
Lebensmittel kbnnen online gekauft werden
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und werden vermutlich bald von Drohnen
bis an die Haustur geliefert. Somit wird auch
die Versorgung von selbst entlegensten
Doérfern immer einfacher.

Ahnlich ist es mit der drztlichen Versor-
gung. Telemedizin ist das Stichwort. In Ba-
den-Wurttemberg kénnen sich Patienten in
einem Testprojekt von Arzten online behan-
deln lassen. Krankschreibung und Rezept
kommen dann per Mail. Weite Fahrten und
lange Wartezeiten werden somit UberfllUs-
sig. Sollte doch mal eine Fahrt ndtig sein,
lassen sich Fahrdienste per App so organi-
sieren, wie man sie braucht. Und sie holen
einen direkt vor der Haustur ab. Was heute
noch eine Person erledigt, Ubernehmen in
Zukunft wahrscheinlich autonom fahrende
Autos.

Die Digitalisierung sorgt auch dafur, dass
Arbeit in Zukunft dezentralisierter sein wird.
Arbeiter und Angestellte mussen dann nicht

Die Digitalisierung
sorgt dafur, dass
Arbeit in Zukunft
dezentralisierter

sein wird.
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mehr in die Fabrik oder ins Bdro. Die Produk-
tion funktioniert dann automatisiert. Und der
Mensch dient nur noch zur Uberwachung
der Prozesse. Seine Anwesenheit vor Ort ist
nicht mehr nétig. Im Prinzip kann dann vom
entlegensten Dorf aus gearbeitet werden,
von Zuhause oder dem Café.

Damit diese Vision Wirklichkeit werden kann,
muss in ganz Deutschland fléchendeckend
schnelles Internet vorhanden sein. In der
Umfrage der VKU gaben die Unternehmen
aber an,dass die Digitalisierung helfen kann,
das Abwandern aus den ldndlichen Regio-
nen zu stoppen, Arbeitsplatze auf das Land
zuruckzuholen und dafur zu sorgen, dass
fernab der Metropolen Menschen auch im
Alter méglichst lange unabhdngig bleiben.

Uberlegen Sie vielleicht aufs Land zu zie-
hen und lhre Stadtimmobilie zu verkau-
fen? Kontaktieren Sie uns ganz unver-
bindlich. Wir beraten Sie gern.



Die Scheidungsimmobilie:
Das mussen Eigentimer beachten

Marmor, Stein und Eisen bricht - so manche Ehe leider auch. Fiir die Beteiligten ist das tragisch,
vor allem, wenn Kinder mit im Spiel sind. Sie leiden am meisten unter dem Streit der Eltern.
Doch ist eine Scheidung nicht nur eine grol3e emotionale Belastung: Gemeinsame Versiche-
rungen mussen aufgelést werden, das Sorgerecht gekldrt und Unterhaltszahlungen vereinbart
werden. Und oft ist da auch noch die gemeinsame Immobilie. Was gibt es bei einem solchen
Scheidungsobjekt flir die Verkdaufer zu beachten?

Grundsdtzlich versteht man unter einer
Scheidungsimmobilie das Haus oder die
Wohnung, welche die Eheleute vor der
Scheidung gemeinsam bewohnten. Kommt
es zur Trennung oder Scheidung erfolgt
keine automatische Aufteilung der Vermo-
gensanteile — die eigentumsrechtliche Situ-
ation bleibt zundchst unverdndert. Dies gilt
sowohl fur die Immobilie, als auch fur ein
eventuelles Darlehen — es bleibt bis zur voll-
standigen Tilgung bestehen.
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Mochten aber nun die frisch Geschiedenen
ihre Eigentumsgemeinschaft aufldésen, ha-
ben sie zwei Mbglichkeiten: Eine notariell un-
terzeichnete Vereinbarung oder mindestens
eine der beiden Parteien beantragt ein ge-
richtliches Teilungsversteigerungsverfahren.
Hierbei handelt es sich um eine besondere
Form der Zwangsversteigerung. Solche Ver-
fahren sind teuer und riskant. Denn hdaufig
wird dort das selbstgebaute oder muhsam
und langwierig finanzierte Eigenheim zum
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Schnd&ppchenpreis verscheuert. Das fuhrt zu
zusatzlichem und vermeidbarem Frust.

Deshalb entscheiden sich viele Betroffene
far einen Trennungs- oder Scheidungsfol-
genvertrag. Der erlaubt es beiden Parteien,
zu einer einvernehmlichen Einigung zu kom-
men. Dadurch werden zeit- und kostenin-
tensive Streitigkeiten und weitere psychi-
sche Belastungen vermieden. Doch auch
hier lauern Gefahren. Denn nicht selten ent-
scheiden sich die Ex-Partner dazu, aus der
Immobilie auszuziehen. Zu viele Erinnerun-
gen, zu viele Emotionen. In der Folge wird
das Objekt zum Verkauf angeboten.

Hier wittern K&ufer inre grofde Chance. Denn
sie wissen, dass die Besitzer meist nur we-
nig Zeit fur den Verkauf haben: Die Mieten
far die Ersatzwohnungen, Anwaltskosten
und Hypothekenraten dricken auf das Bud-
get. Oft ist die Immobilie auch nicht mehr
in dem besten optischen Zustand: Der Ra-

)
Ein Makler kann
beim Verkauf einer
Scheidungsimmobi-
lie als neutraler Mitt-
ler fungieren.

sen ist nicht gemdaht und das Laub schon
lang nicht mehr gerecht. Auch kommen die
Besitzer haufig nicht auf denselben Nenner,
was den Preis beziehungsweise den Ver-
handlungsspielraum betrifft. Ein leichtes
Spiel fur potenzielle Kaufer. Sie haben in der
Folge plotzlich sehr viel Zeit, wahrend sie bei
den Besitzern knapp wird.

Viele Menschen wenden sich in einer sol-
chen Situation an einen Makler. Dieser kann
als neutraler Mittler zwischen beiden Par-
teien fungieren, eventuell unrealistischen
Preisvorstellungen der Besitzer begegnen
und vor allem objektiv mit den K&ufern ver-
handeln. Dank ihrer langjédhrigen Erfahrung
kennen Makler auch alle Tricks und Kniffe
der Kaufinteressenten und lassen sich da-
von nicht aus der Ruhe bringen.

Wenn Sie mehr dazu erfahren méchten,
wenden Sie sich fiir ein individuelles und un-
verbindliches Beratungsgespréich an uns.



Kleine Zimmer:

So machen Sie das Beste daraus

Das Bad ist winzig? Der L-férmige Grundriss des Wohnzimmers Idsst es unguinstig klein er-
scheinen? Oft sind sich Eigentimer unsicher, wie sie solche schwierigen Grundrisse fur den
Verkauf der Immobilie richtig in Szene setzen sollen. Einrichtungsexpertin Tine Humburg verrdt,
mit welchen Tricks man das Optimum aus solchen Réumen herausholen kann.

Farben

Die allgemeine Meinung ist, dass hel-
le Farben R&dume grolRer wirken lassen.
Doch das muss nicht immer so sein. Wer
mit dunklen Farben die richtigen Akzente
setzt, kann so einem Raum mehr ,Raum-
tiefe” verleihen, zum Beispiel mit hellen
Farbtupfern vor einem dunklen Hinter-
grund. Bilder an der Wand k&nnen den
Eindruck zusdatzlich verstdrken. Zudem
kobnnen dunkle Akzentfarben in Kombi-
nation mit hellen Farben bei richtigem

8

Licht mehr Gemutlichkeit erzeugen als
kalte, weildte Wdande.

Tapeten

Auch mit Tapeten Idsst sich mehr Raum-
tiefe erzeugen. Muster- oder Fototape-
ten gibt es heute beispielsweise auch
mit dreidimensional wirkenden Mustern.
Mit einem modernen dsthetischen Mus-
ter kann ein Raum optisch ,erweitert”
werden.

NN

!
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MobelgroRe

Bei kleinen R&umen gilt: Keine grofden
Mobell Die Mdbel mussen naturlich zu
den Raumproportionen passen. Hier soll-
te man nicht nur auf eine Schrankwand
verzichten. Auch die Ledersitzgruppen

oder der Familienesstisch mit sechs
Stuhlen lassen ein Zimmer noch kleiner
wirken.

Mébelfarbe

Ein anderer Trick ist, die Mdbel im Zimmer
~verschwinden” zu lassen. Haben die M6-
bel die gleiche Farbe, beziehungsweise
den gleichen Ton wie die Wand, an der
sie stehen, wirken sie unauffalliger. Denn
das Auge nimmt sie als Teil der Wand
wahr. Das erzeugt Ruhe. Und Ruhe ver-
mittelt einen r&umlich grolRzugigeren
Eindruck.

Offene Regalfldchen
Apropos Ruhe: Vollgestellte Regale sind

)

Nicht immer sind
helle Farben
optimal, um RGdume
gréRer wirken
zu lassen.

C

alles andere als ruhig. Regalfldchen soll-
te also entweder aufgerdumt sein oder
verschlossen gehalten werden. Trick der
Einrichtungsexpertin ist: Kdchenober-
schrdnke auch in anderen Zimmern zu
nutzen, durchaus zum Beispiel auch am
Boden als Sideboard. Denn Kachenober-
schrdnke sind nicht so tief wie gewdhn-
liche Sideboards und sparen somit also
Platz.

Ordnung

Auch Ordnung erzeugt Platz, beziehungs-
weise Unordnung Enge. Zum Beispiel im
Bad macht sich das sehr bemerkbar.
Sind Fldschchen und Tubchen gut ver-
staut, wirkt das Bad weniger beengt.
Auch unifarbene Handtlcher sind hier
hilfreich im Gegensatz zu bemusterten.

Hatlhre Immobilie ungewdéhnliche oder
sogar schwierige Grundrisse? Kontak-
tieren Sie uns! Wir beraten Sie gern.



Hausverkauf:
3 Tipps fur die Besichtigung

Wer eine Immobilie verkaufen méchte, muss friiher oder spéter Fremde in die (noch) eigenen
vier Wénde lassen. Damit Sie dabei schnell den richtigen Kéufer finden und nicht zahlreiche
Interessenten durchs Haus flhren, die am Ende doch einen Rickzieher machen, helfen Ihnen

diese drei Tipps.
Anfragen aussieben

Die Nachfrage nach Immobilien ist grofs. Das
gilt besonders fur die grolden Stadte, aber auch
immer starker fur ldndliche Regionen. Dement-
sprechend viele Anfragen erhalten die meis-
ten Immobilienbesitzer auf ihr Inserat. Um Be-
sichtigungstourismus vorzubeugen und keine
Zeit mit Scheininteressenten zu verschwenden,
bietet es sich daher an, schon vor der ersten
Besichtigung auszusieben. Ein ,Open House”,
bei dem jeder der mag vorbeikommen kann,
sieht vielleicht in amerikanischen Filmen nach
einer guten Idee aus, im realen Leben kann das
10

jedoch schnell chaotisch werden. Profi-Makler
setzen in Ihren Inseraten deshalb zum einen
auf gute und aussagekraftige Fotos und Be-
schreibungen, zum anderen laden Sie jedoch
auch nur potenzielle Kaufer ein, die bereit sind
einen Interessentenfragebogen auszufullen.

Die Immobilie im besten Licht prdsentieren

Der zweite Tipp versteht sich fur viele wahr-
scheinlich von selbst, ist aber dennoch wichtig
zu erwdhnen. Denn viele Leute unterschdtzen,
wie wichtig der erste Eindruck einer Immobilie
far die Kaufentscheidung und den letztendli-
chen Verkaufspreis ist. Der Immobilienkauf ist
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keine rein rationale Sache. Interessenten haken

keine Liste an Ausstattungsmerkmalen im Kopf
ab, sondern fragen sich: Kann ich mir vorstel-
len hier zu leben? Die Immobilie sollte bei der
Besichtigung deshalb moglichst frei von Ih-
ren eigenen persoénlichen Gegenstanden sein.
Rdumen Sie nicht nur oberfl&chlich aus, son-
dern verstauen Sie alles, was von der eigent-
lichen Immobilie ablenkt in Schrédnken. Wenn
die letzte Renovierung schon ein Weilchen her
ist, kann es sich sogar lohnen, vor dem Verkauf
noch einmal in einen frischen Anstricht oder
andere Schonheitsreparaturen zu investie-
ren. Wenn Sie zum Verkaufszeitpunkt gar nicht
mehr selbst in der Immobilie wohnen, ist au-
Rerdem ein professionelles Homestaging eine
gute Idee.

Gute Vorbereitung istdas Aund O

Auch wenn der erste Eindruck sehr wichtig ist:
Kaufer verlassen sich nicht rein auf das, was sie
sehen. Stellen Sie sich darauf ein, mit Fragen
zur Immobilie und zur Umgebung geléchert zu
werden. Vom Baujahr Uber die ndchstgelege-

))
Auch wenn der
erste Eindruck sehr
wichtig ist: Kaufer
verlassen sich nicht
rein auf das, was sie
sehen.

ne Kita kann alles kommen. Grundsatzlich ist
es nicht schlimm, eine Antwort nicht zu ken-
nen, doch wenn Interessenten das Gefuhl ha-
ben, Sie weichen Fragen aus, macht sie das
schnell skeptisch. Wichtig ist es auch, dass
Sie die vermeintlichen Mdangel ihrer Immobilie
kennen. Denn die nutzen K&ufer haufig, um den
Preis zu drtiicken. Machen Sie also klar, dass alle
Schwachstellen schon in den Angebotspreis
einberechnet sind — Voraussetzung hierfur ist
selbstverstandlich eine professionelle Werter-
mittlung.

Haufig haben Verkdaufer keine Zeit, Interessen-
ten auszusieben, die Immobilie fuUr den Verkauf
herzurichten und zahlreiche Besichtigungen
durchzufthren. Ein Immobilienmakler kann hier
eine grofRe Unterstutzung sein. Und er bringt
gleich noch einen Vorteil mit sich: Er ist ein ech-
ter Verkaufsprofi, der mit der nétigen Distanz
an die Verkaufsverhandlungen heran geht.

Sie haben keine Zeit, sich um die Besichtigun-
gen zu kUmmern? Kontaktieren Sie uns jetzt, wir
unterstutzen Sie gerne.



Das Grundbuch:

Warum ist es so wichtig?

Der Auszug aus dem Grundbuch gehért zu den wichtigen Unterlagen beim Immobilienverkauf.
Doch warum? Eigentimer sind sich bei der Beantwortung dieser Frage, oft nicht sicher. Da je-
doch jeder, der eine Immobilie verkaufen méchte, damit vertraut sein sollte, haben wir zusam-

mengefasst, was man unbedingt wissen muss.

Kurz gesagt: Im Grundbuch stehen die Eigen-
tumsverhdltnisse von Grundstucken. Es ist ein
offentliches Verzeichnis aller Grundstticke einer
Gemeinde. Durch den Grundbuchzwang muss
jedes Bauland in das Grundbuch eingetragen
werden. Der Zweck ist, Rechte und Lasten einer
Immobilie zu dokumentieren. Zustandig dafur
ist das Grundbuchamt.

Das Grundbuch l@sst sich in drei sogenannte
Abteilungen aufteilen. In Abteilung | befinden
sich Informationen zu Eigentimer oder Erbbau-
berechtigten. Existieren bei einem Grundstuck
mehrere Eigentlmer oder Erbbauberechtigte,
12

steht auch im Grundbuch, wie die einzelnen An-
teile aufgeteilt sind und wie das Gemeinschafts-
oder Gesellschaftsverhdltnis ist. Andern sich
beispielsweise durch einen Immobilienverkauf
oder einen Erbfall die Eigentumsverhdltnisse,
gibt es also einen neuen Besitzer, so muss das
im Grundbuch stets aktualisiert werden.

In Abteilung Il finden sich alle Lasten und Be-
schrankungen, die auf einer Immobilie liegen
— aufler den Grundpfandrechten. Zu den hier
vermerkten Lasten gehdren zum Beispiel: Re-
allasten, Nutzungsrechte, Nie3brauchrechte,
Erbbaurechte oder Vorkaufsrechte. Beschrdn-
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kungen kdébnnen Zwangsversteigerungs- oder
Insolvenzvermerke sein.

In Abteilung Il stehen die Grundpfandrechte wie
Hypotheken, Grund- oder Rentenschulden und
Pfandrechte. Kreditinstitute interessieren sich in
der Regel fur diesen Teil des Grundbuchauszugs
besonders.

Der Eintrag eines neuen Eigentimers kann erst
erfolgen, wenn ein vom Notar beglaubigter Kauf-
vertrag, Schenkungsvertrag oder Erbschein dem
Grundbuchamt vorliegt. Auch bei einem Glaubi-
gerwechsel oder der Ubertragung einer beste-
henden Baufinanzierung zu einer anderen Bank,
muss ein Eintrag ins Grundbuch erfolgen. Die
alte Grundschuld muss geldéscht und das neue
Verhdltnis notiert werden. Finden aulderdem we-
sentliche Anderungen eines GrundstUcks statt,
zum Beispiel wenn es aufgeteilt wird oder wenn
Grundstlcke zusammengelegt werden, muss
auch das im Grundbuch festgehalten werden.

Der Grundbuchauszug enthdlt dann alle Grund-
bucheintragungen eines Grundstlcks. Beim

Der Zweck des
Grundbuchs ist,
Rechte und Lasten
einer Immobilie zu
dokumentieren.
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Verkauf einer Immobilie ist dieser unerldsslich.
Denn damit weist der Immobilienverkdufer dem
Kaufinteressenten sowie dem Notar nach, dass
er der Eigentimer der Immobilie ist. Aulderdem
verlangen auch Banken bei einer Beleihungs-
prafung einen Grundbuchauszug, bevor ein
Kredit gewdhrt wird und falls dieser Uber eine
Grundschuld abgesichert werden soll.

Da es sich bei Grundbucheintrdgen auch um
sensible Informationen wie Vermdgens- und
Schuldverhdltnisse  von Immobilieneigentu-
mern handelt, ist die Einsicht ins Grundbuch
beschrdnkt. Nur wer Uber ein berechtigtes In-
teresse verfugt, darf Einsicht nehmen. Dies um-
fasst neben dem Eigentumer in der Regel: po-
tentielle Kaufer, Glaubiger des Eigentimers mit
einem Vollstreckungstitel, Kreditinstitute — wenn
die Immobilie als Kreditsicherheit dienen soll -
sowie Notare, Gerichte und andere Behdrden
sowie Offentlich bestellte Vermessungsingeni-
eure.

Haben Sie Fragen zum Grundbuch? Kontak-
tieren Sie uns! Wir beraten Sie gern.



Eigentumswohnung verkaufen:
Ohne Stress mit den Nachbarn

Stress mit den Nachbarn hat wohl kaum jemand gern. Doch wo viele Menschen in einem Haus
leben, kann es auch mal zu Konflikten kommen — und das sogar, wenn Sie ausziehen und Ihre
Wohnung verkaufen méchten. Denn Nachbarn haben je nach Vereinbarung laut Wohnungsei-
gentumsgesetz (WEG) ein Wértchen bei der Kéuferwahl mitzureden.

Was den Verkauf ihrer Eigentumswohnung
erschweren kann, ist die sogenannte Ver-
dulderungsbeschrankung. Sie ist allerdings
nicht in vielen Eigentiumergemeinschaften
ublich. Um sich Sicherheit dartuber zu ver-
schaffen, ob Sie davon betroffen sind, reicht
ein Blick in die Gemeinschaftsordnung oder
das Grundbuch. Denn hier muss nach Pa-
ragraf 12 WEG eine VerduRerungsbeschran-
kung dokumentiert sein. Und sie ist vor al-
lem auch nur dann rechtskraftig, wenn sie
auch ins Grundbuch eingetragen wurde. Ein
Eintrag in die Gemeinschaftsordnung reicht

14

nicht aus. Besteht keine VerdulRerungsbe-
schrdnkung, kbnnen Sie beruhigt sein. Dann
kdnnen Ihre Nachbarn Ihnen bei der K&ufer-
wahl keinen Strich durch die Rechnung ma-
chen.

Steht eine Verdulerungsbeschrankung im
Grundbuch, bendtigen Sie auch die Zustim-
mung der anderen EigentUmer. Denn der
Vertrag mit dem Kd&ufer Ihrer Wohnung ist
erst dann wirksam, wenn die Zustimmung
aller Eigentumer vorliegt. Der Paragraf 12
WEG dient schliefdlich dem Schutz der Eigen-
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tumer, wenn sie einen Kaufinteressenten als
problematisch einstufen. Einen solchen zu-
kunftigen Nachbarn kann die Eigentumerge-
meinschaft dann verhindern.

Aber machen Sie sich keine Sorgen! Die Ei-
gentumergemeinschaft kann nicht jeden
Kaufinteressenten ablehnen, nur weil er viel-
leicht laute Kinder haben oder als Single
haufig Partys feiern kénnte. Damit die Eigen-
tumergemeinschaft Paragraf 12 WEG an-
wenden kann, muss schon ein triftiger Grund
vorliegen. Ebenso reicht natdrlich nicht der
Einspruch eines Nachbarn fdr eine solche
Entscheidung. Wie die Eigentimergemein-
schaft Einfluss auf Ihren Wohnungsverkauf
ausuben kann, ist mit drei moéglichen Ver-
fahren geregelt:

« Alle Mitglieder entscheiden Uber den Ver-
kauf

« Eine Mehrheitsentscheidung entscheidet
Uber den Verkauf

)

Die sogenannte Ver-
duRerungsbeschran-
kung kann den Ver-
kauf einer Wohnung
erschweren. ((

« Nurdie Hausverwaltung entscheidet tber
den Verkauf

Welches Verfahren in Ihrer Eigentumerge-
meinschaft zur Anwendung kommt, sollte
ebenfalls im Grundbuch stehen.

Prufen Sie also vor dem Verkauf Ihrer Eigen-
tumswohnung, ob Sie einer VerdulRerungs-
beschrdnkung unterliegen und falls ja, in
welchem Verfahren daruber entschieden
wird. Spdtestens beim Notartermin kénn-
te es sonst ein boéses Erwachen geben.
Hier lohnt es sich, einen Immobilienprofi zu
Rate zu ziehen, der alle rechtlichen Fallstri-
cke kennt und auch den optimalen Kdaufer
fur Inre Wohnung findet. Dann fallt es Ihren
Nachbarn schwer, Ihnen beim Verkauf lhrer
Wohnung Stress zu machen.

Sie mochten lhre Wohnung im Mehrfamilien-
haus verkaufen und dabei keine Fehler machen?
Kontaktieren Sie uns! Wir beraten Sie gern.



Das Grundbuch im Erbfall :

Darum ist es wichtig

Wer eine Immobilie besitzt, muss auch im Grundbuch eingetragen sein. Dennoch wissen viele
nicht genau, warum es eigentlich so wichtig ist. Obwohl Fehler im Grundbuch weitreichende
Konsequenzen haben kénnen. Um keine bésen Uberraschungen zu erleben, ist es wichtig zu

verstehen, welche Rolle es im Erbfall spielt.

Um die Bedeutung des Grundbuchs im Erb-
fall zu erkl@ren, betrachten wir ein Fallbeispiel:
Nehmen wir an, drei Geschwister erben ge-
meinsam ein Haus. Zundchst sind sie sich un-
sicher, was nun damit geschehen soll. Alle drei
bilden eine Erbengemeinschaft, das heildt, alle
haben die gleichen Rechte und Pflichten und
alle drei kbnnen auch nur gemeinsam ent-
scheiden, wie es mit der Immobilie weiterge-
hen soll. Da es kein Testament gibt, das das
Erbe anders regelt, erbt also jeder ein Drittel
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der Immobilie. Das bedeutet: fur alle drei erge-
ben sich erstmal Kosten. Jeder tragt ein Drittel
der Betriebskosten, Versicherungen, Steuern
und so weiter. Da sie die Kosten nicht ewig
weiter tragen mochten, Uberlegen sie, ob sie
das Haus verkaufen, vermieten oder ob einer
der drei mit seiner Familie einziehen méchte.

Die Erbengemeinschaft

In unserem Fall sind sich die drei einig. Einer
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zieht ein und zahlt seine Geschwister aus. Al-
lerdings kénnen die beiden anderen inm ihre
Anteile nicht einfach verkaufen. Es muss ein
Auflésungsvertrag, beziehungsweise ein Er-

bauseinandersetzungsvertrag aufgesetzt
werden. Dieser muss anschlie3end auch no-
tariell beglaubigt werden.

Die Erbauseinandersetzung

In der Erbauseinandersetzung wird geregelt, mit
welchem Betrag der eine Erbe seine Geschwis-
ter auszahlen muss, damit die Immobilie ihm
gehort. Dazu mussen naturlich alle drei wissen,
wie viel die Immobilie wert ist. Diesen Wert las-
sen sie von einem Immobilienexperten ermit-
teln. In die Rechnung flielden dann auch noch
die Hypotheken mit ein, die auf der Immobilie
liegen. Denn bestehende Hypotheken werden
auch auf die Erben Ubertragen. Ob eine Hypo-
thek besteht, finden die drei im Grundbuch.

)

Fehler im Grundbuch
ké&dnnen weitreichende
Konsequenzen haben.

C

Die Anderung des Grundbucheintrags

Hat der eine Erbe seine Geschwister ausge-
zahlt, ist er noch nicht der neue Eigentumer.
Erst muss er noch im Grundbuch eingetra-
gen werden. Um dies kostenlos im Grundbuch
zu andern, haben Erben in Deutschland zwei
Jahre Zeit. Danach sind Anderungen auch
moglich, jedoch fallen hier dann Kosten an.
Um diese Anderung vornehmen zu kdnnen,
muss nachgewiesen werden, dass ein Erban-
spruch besteht. Wenn es ein Testament gibt,
aus dem der Besitzanspruch hervorgeht, ge-
nugt das. Da in unserem Beispiel keins exis-
tiert, mUssen sich die Erben einen Erbschein
ausstellen lassen.

Méchten Sie wissen, was die beste L6-
sung fir lhre Immobilie ist? Kontaktie-
ren Sie uns! Wir beraten Sie gern zu lhren
Méglichkeiten.



Wenn Sie im Alter umziehen:

Was passiert mit lhren Mébeln?

Vielen Senioren istim Alter Ihr Haus zu grof3. Die Kinder wohnen inzwischen mit der eigenen Fami-
lie woanders. Und weil der Gang die steile Treppe hinauf zu den alten inzwischen ungenutzten Kin-
derzimmern immer anstrengender wird, Gberlegen Senioren in eine kleinere und altersgerechte
Wohnung zu ziehen. Haufig miissen sie sich dann auch von Mébeln wie der groRen Schrankwand
oder der langen Eck-Couch trennen. Doch wie kann man dabei noch das Beste herausholen?

Wie verkaufe ich meine Mébel am besten?

Nicht alle alten Mdbel muUssen in einen Cont-
ainer. Inzwischen gibt es Sammler fur fast alle
Mbbelsticke. Mit etwas Gluck zahlt Ihnen ein
Antiquariat vielleicht sogar mehr, als Sie damals
beim Kauf bezahlt haben. Uber Online-Auktio-
nen oder -Kleinanzeigen haben Sie gute Mog-
lichkeiten, den passenden Interessenten zu fin-
den. Aber statt Online-Verkauf kébnnen Sie sich
auch an einen Trédelhdndler wenden. Er kommt
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zu Ihnen nach Hause — das spart Ihnen Zeit und
MUhe. Wahrscheinlich versucht er aber, den
Preis sehr nach unten zu verhandeln. Uberpru-
fen Sie also, ob es ein seridser Trodelhandler ist.
Aulerdem wissen Sie im Idealfall schon, wie viel
Ihr M&belstlck wert ist.

Verschenken oder spenden?

Wenn Sie mit Ihren Mébeln keinen Gewinn ma-
chen méchten und sie in guten H&dnden wissen
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wollen oder sie jemandem geben mochten, der
sie braucht, bietet sich verschenken oder spen-
den an. Vielleicht finden Sie schon in Inrem Be-

kanntenkreis jemanden, der Interesse an Ihren
guten Stlcken hat. Andernfalls kédnnen Sie sich
an eine Spendenorganisation wenden. Beim
DRK oder bei der Agentur fur Arbeit finden Sie
Informationen zu Organisationen in Ihrer Nahe.

Es kommt auch nicht darauf an, ob lhre Mébel
noch in perfektem Zustand sind. Was Sie fur
wertlos halten, ist fUr andere vielleicht ein klei-
ner Schatz. Einige junge Leute kaufen gunstige
alte Mébel, um sie wiederherzurichten und ih-
nen einen modernen Anstrich zu verpassen.
LJpeycling” nennt sich das. Um diese Zielgruppe
direkt anzusprechen, kénnen Sie ,Upcycling” in
Ihrer Beschreibung nutzen.

Entrimpelung Ihrem Kaufer liberlassen.

Wenn Sie sich mit dem Kd&ufer einigen, dass er

)

Wenn Senioren um-
ziehen, weil sie sich
réumlich verkleinern
mochten, stellt sich
vielen die Frage: Wo-
hin mit den Mébeln?

lhre Mébel Ubernimmt, kbnnen Sie das in den
Kaufvertrag aufnehmen. |hr Kaufer entschei-
det dann, was mit den Mébeln geschieht. Das
kann sich far beide Seiten lohnen. Ihr Kaufer er-
halt kostenlos Mobel und Sie haben keine wei-
tere Arbeit damit. Wlrde der K&ufer sich um die
Entrimpelung kimmern, kdnnen Sie auch den
Kaufpreis etwas nach unten anpassen.

Ihr Umzugsunternehmen
tibernimmt die Entrimpelung.

Manche Umzugsunternehmen UGbernehmen
auch Entrimpelungen. Zwar sparen Sie hier
keine Kosten, jedoch nimmt das Umzugsunter-
nehmen Ihnen die Arbeit ab und es wird alles
am Umzugstag erledigt.

Sie moéchten lhre Immobilie verkaufen und
sind sich noch nicht sicher, was Sie mit lhren
Mébeln machen kénnen? Wir beraten sie ger-
ne Uber lhre individuellen Méglichkeiten.
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Die WEG-Reform soll kommen:

Was wird sie bringen?

Trotz einiger Anpassungen stammt unser derzeitiges Wohnungseigentumsgesetz (WEG) noch
von 1951. Héchste Zeit also fir eine Reform. Es soll praxisnéher und den modernen Lebensver-
héltnissen angepasst werden. Bis Ende des Jahres soll der Gesetzentwurf kommen. Doch was

wurde sich éindern?

Viele EigentUmer und Verwalter von Immo-
bilien bemdngeln, dass das WEG in seiner
jetzigen Form nicht mehr zeitgemdl3 ist. Zum
Beispiel Elektro-Auto-Ladesdulen: Wo und
wie werden sie installiert? Durch wen? Wer
entscheidet daruber? Und wer bezahlt es?
Bereits im August hat die Arbeitsgruppe von
Bund und L&ndern ihren Abschlussbericht
mit zahlreichen Vorschldagen fur Anderungen
zur WEG-Reform vorgelegt. Im Oktober hat
der Bundesrat einen Entwurf eines Gesetzes
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beschlossen. Die wichtigsten Vorschldge sind
folgende:

Die Beschlussfassung fur bauliche Verdnde-
rungen soll erleichtert werden. Um beispiels-
weise barrierefreien Umbau, Mafinahmen
zum Einbruchsschutz oder die Einrichtung
von Lademaoglichkeiten fur Elektrofahrzeuge
umzusetzen, sollen kunftig keine einstimmi-
gen Beschlusse mehr nétig sein. Eine einfa-
che Mehrheit soll dann genugen.
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Auch das Beschlussfahigkeitsquorum far Ei-

gentumerversammlungen soll  aufgehoben
werden. In der Praxis ist es oft so, dass das Be-
schlussféhigkeitsquorum bei Erstversammlun-
gen insbesondere in grofderen Gemeinschaften
oder in Gemeinschaften mit vielen auswartigen
Wohnungseigentimern oftmals nicht erreicht
wird. Deshalb soll kunftig nicht mehr die Hdlfte
der Miteigentumsanteile vertreten sein mussen.

Zudem soll das Prozedere auch digitaler wer-
den. So sollen Verwalter auf3erordentliche Ver-
sammlungen auch beispielsweise per E-Mail
einberufen koénnen. Aber auch den Eigentu-
mern soll die Mdglichkeit eingerdumt werden,
mit elektronischen Kommunikationsmitteln an
Versammlungen teilzunehmen, also nicht mehr
physisch anwesend sein zu mussen.

Aufserdem sollen die Verwalter die Befugnis er-
halten, Maknahmen selbst zu entscheiden, die
eine Versammlung der EigentUmer nicht erfor-

)

Viele Eigentimer und
Verwalter von Immo-
bilien bemdangeln,
dass das WEG in sei-
ner jetzigen Form nicht
mehr zeitgemal ist. ((

dern. Damit sollen die Entscheidungswege fur
die Durchfuhrung von Instandhaltungs- und
InstandsetzungsmalRnahmen zeitlich verkurzt
und organisatorisch vereinfacht werden.

Da die Reformvorschlége insgesamt eine deutli-
che Kompetenzerweiterung des Verwalters nach
sich ziehen, soll auch ein Sach- und Fachkunde-
nachweis fur WEG-Verwalter eingefuhrt werden.

Der Abschlussbericht der Bund-Ldnder-Arbeits-
gruppe schlagt zudem noch weitere Ande-
rungen vor, die die Wohnungseigentumerge-
meinschaften flexibler und die Verwaltung von
Immobilien effizienter gestaltet sollen. Immobi-
lienexperten begrulden die Reformvorschlage.

Moéchten Sie wissen, was die WEG-Reform
far Sie bedeutet? Kontaktieren Sie uns! Wir
beraten Sie gern. Méchten Sie wissen, was
die WEG-Reform fiir Sie bedeutet? Kontak-
tieren Sie uns oder besuchen Sie ivd.net
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Die Zahl des Monats
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25 kwh/(m?*a), also 25 Ki-
lowattstunden pro Quad-
ratmeter und Jahr, zeichnet
den niedrigsten und damit
energieeffizientesten Wert
(A+) auf Deutschen Energie-
ausweisen aus. Er stellt das
Minimum far den Endener-
giebedarf sowie den Primd-
renergiebedarf eines Hauses
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dar. Das heildt: Ist der Wert
hoher als 25, so ist die Ener-
gieeffizienz niedriger. Die Ska-
la reicht dabei von 0 (Ener-
gieeffizienzklasse A+) bis 250
(Energieeffizienzklasse H).

Der Endenergiebedarf ei-
nes Neubaus beispielsweise
liegt in der Regel bei 50 kwh/

(m2*a). Damit befinden sich
Neubauten an der Grenze
der  Energieeffizienzklassen
A und B. Der Durchschnitts-
verbrauch deutscher Wohn-
gebdude liegt laut Verbrau-
cherzentrale bei 160 kwh/
(m?*a) und damit leider zwi-
schen den Energieeffizienz-
klassen E und F.
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