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Barrierefrei:

Selbstandig auch im Alter

Wenn die Kinder aus dem Haus sind, das Treppensteigen zur Herausforderung wird und auch
die Gartenarbeit immer schwerer féllt, fragen sich viele, ob ihr Haus flir die kommenden Jahre
noch das richtige ist. Denn im Alter wird ein sicheres und bequemes Zuhause immer wichti-
ger. Allerdings sind nicht alle Wohnungen altersgerecht. Viele Immobilienbesitzer fragen sich
dann, ob sie ihr Zuhause umbauen oder verkaufen sollen.

Wenn Gesundheit und Komfort im eigenen Haus-
chen wichtiger werden, Uberlegen sich viele Se-
nioren, ob sich ein Umbau lohnt oder der Umzug
in eine bereits altersgerechte Wohnung besser ist.
Ein Umbau ist zwar in der Regel kostspielig, jedoch
bieten einige Banken hierfUr Férderungen an. Ex-
perten empfehlen dennoch Rucklagen fur einen
solchen Umbau anzulegen. Auch sollte bedacht
werden, dass ein barrierefreier Umbau nicht im-
mer eine Wertsteigerung der Immobilie bedeutet.

Wer sich fur einen Umbau entscheidet, kann fol-
gendes tun: Laut der KfW-Bankengruppe werden
vor adllem Umbauten in den Sanitdrrdumen vor-
genommen. Hier kommt es zum Beispiel darauf
an, ob das Waschbecken die richtige Hohe hat,
wenn man einmal im Rollstuhl sitzt. Das betrifft
ebenso die Spule in der Kuche. Auch der Zugang
zur Dusche spielt eine Rolle. Eine bodengleiche
Dusche ist fUr dltere Menschen eine erhebliche
Erleichterung.
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AulRerdem werden meistens Stutz-
tesysteme wie Griffe und Sitze in Dusche und Ba-
dewanne eingebaut. Auch rutschfeste FulRbo-
den sind haufig eine gute Hilfe.

Auch in den anderen R&umen eines Hauses fal-
len Umbauten an. Zum Beispiel sind Haus- und
Wohnungstudren zu verbreitern, um gegebenen-
falls mit dem Rollstuhl hindurchzupassen. Dazu
kommen der Abbau von Turschwellen und der
Umbau von Stufen zu Rampen. Leicht zu &ffnen-
de Fenster sind ebenso zu bedenken. Eine Trep-
pe in den ersten Stock ist seit der Erfindung des
Treppenlifts meist kein Hindernis mehr.

Drei Dinge sind beim Umbau zur barrierefrei-
en Wohnung wichtig: Erstens: Den barrierefreien
Umbau planen Sie am besten frihzeitig, also so-
lang Sie selbst noch gesund und fit sind. Denn
der Umbau kann anstrengend werden. Unter
Umstdnden wohnen Sie wochenlang auf einer
Baustelle.
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1. Planen Sie frahzeitig!
2. Welche Umbauten
sind sinnvoll?
3. Lassen Sie sich von
Experten beraten!
(¢

Zweitens: Uberlegen Sie, welche Umbaumafk-
nahmen wirklich sinnvoll sind. Geldnder durch
die ganze Wohnung sind fur manche Menschen
vielleicht eine Hilfe. Fur Rollstuhlfahrer sind sie
dagegen unnétig.

Drittens: Die Durchfuhrung der Umbauten Uber-
lassen Sie am besten Experten. Wann ist eine TUr
geeignet fur einen Rollstuhl? Wie steil kann die
Rampe sein?

Wenn ein Umbau nicht moglich oder sinnvoll
ist, lohnt sich vielleicht ein Umzug in eine alters-
gerechte Wohnung. Mit dem Geld furs Haus
sind eine Eigentumswohnung und vielleicht ein
paar Rucklagen fur Reisen moglich oder an-
deres, dass Sie sich schon lange mal génnen
wollten.

Brauchen Sie Unterstlitzung bei der Entschei-
dung, ob Sie umbauen oder doch lieber ver-
kaufen sollen? Wir beraten Sie gern.



Immobilienprivatverkauf -
Das ist doch mal schnell gemacht — Oder?

Hausverkauf? Das geht doch nebenbei. Bei der aktuell hohen Nachfrage verkauft sich das
doch wie von allein. Wer sich aber genauer mit dem Verkauf einer Immobilie befasst, stellt
schnell fest: So einfach ist es doch nicht. Denn gerade wegen der hohen Nachfrage steht das
Telefon nicht mehr still. Und wie Iasst sich aus den zahllosen Interessenten ein zahlungskrafti-
ger Kéaufer herausfiltern? Und wie viel ist die Immobilie Gberhaupt wert? Wem die nétige Ex-

pertise fehlt, Iésst sich oft Geld entgehen.

Wie viel ist die Immobilie GUberhaupt wert?

Viele Immobilienbesitzer wissen noch ganz ge-
nau, wie viel ihre Immobilie damals beim Kauf
gekostet hat. Aber was ist sie jetzt wert? Die Si-
tuation am Immobilienmarkt ist eine andere
als noch vor wenigen Jahren. Aber neben der
Marktlage mussen auch Lage der Immobilie,
GrundstucksgrolRe, Wohnflache, Art der Immo-
bilie, Ausstattung, Baujahr, durchgefuhrte Re-
novierungen und bauliche Verdnderungen bei
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der Bewertung bertcksichtigt werden. Ein Profi-
makler, der sich tagtdaglich mit den Preisdyna-
miken vor Ort beschdftigt, ist in der Lage eine
genaue Bewertung vorzunehmen.

Welche Dokumente sind notwendig?

Zum Immobilienverkauf sind etliche Unterla-
gen noétig. Dazu gehoéren Grundbuchauszug,
Baupldane, Flurkarte und Energieausweis. Be-
sonders der Energieausweis ist wichtig. Fehlt er,
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droht ein Bufégeld von bis zu 15.000 Euro. Liegen
Unterlagen nicht vor, muUssen sie beantragt
werden. Das kostet viel Zeit bei Amtern und Be-
horden. Fehlen Unterlagen, werden Interessen-
ten schnell skeptisch und sind abgeschreckt.
Soll hier vielleicht etwas verheimlicht werden?
Profimakler wissen genau, welche Unterlagen
zum Verkauf nétig sind und wo sie diese be-
kommen. AuRerdem organisieren sie diese
auch.

Worauf ist bei Besichtigungen zu achten?

Aktuellist die Nachfrage nach Immobilien hoch.
Kénnen aus den vielen Interessenten nicht die
vielversprechendsten ausgewdhlt werden, las-
sen sich individuelle Besichtigungen kaum ver-
einbaren. Massen an Interessenten maéchten
aber auch die meisten Eigentimer nicht durch
inre noch bewohnte Wohnung fuhren. Denn
Uber eine Masse ist schnell der Uberblick ver-
loren. Ein Immobilienprofi filtert geeignete In-
teressenten heraus, die fUr eine Besichtigung
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Der Zeit- und Arbeits-
aufwand beim Immo-
bilienverkauf wird
haufig von vielen
unterschatzt.
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in Frage kommen, und organisiert die Besich-
tigungen.

Wie lasst sich ,, derrichtige” Kaufer auswdhlen?

Aus den nach den Besichtigungen verbliebe-
nen Interessenten muss ein geeigneter Kaufer
ausgewdhlt werden. Hierbei muss natdrlich auf
die gesicherte Finanzierung geachtet werden.
Ein Profimakler pruft das. Aufderdem versuchen
manche Kd&ufer noch den Kaufpreis zu dru-
cken. Hier ist Verhandlungsgeschick gefragt.
Lassen sich Verkd&ufer verunsichern, verkau-
fen sie schnell unter Wert. Ein Immobilienprofi
weild durch langjéhrige Erfahrung, wie Preis-
verhandlungen geschickt gefuhrt werden.

Dies sind nur einige Fragen, die sich Privatver-
kéufern wahrend des Verkaufsprozesses stellen.

Mochten Sie sich zum Verkauf lhrer Immobi-
lie unverbindlich beraten lassen? Kontaktie-
ren Sie uns. Wir helfen lhnen gern.
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Verkaufsunterlagen:
Energieausweis ist Pflicht

Egal, ob ein Haus verkauft oder eine Wohnung vermietet werden soll: Der Energieausweis ist
Pflicht. Spétestens beim Besichtigungstermin muss er vorliegen. Fehlt er oder wird gegen die
gesetzlichen Vorgaben verstoRen, droht ein BuRgeld von bis zu 15.000 Euro. Folgendes gilt
beim Energieausweis zu beachten.

Der Energieausweis ist quasi der Steckbrief des
Energiestandards eines Hauses. Er zeigt an, wie
viel Energie das Haus verbraucht. Damit es auch
fur Laien einfach und verstandlich bleibt, gibt es
die Energieeffizienzklassen. Klasse A+ zeigt einen
sehr guten, sparsamen Verbrauchswert. Die un-
terste Klasse H dagegen bedeutet einen sehr
hohen Energieverbrauch. Zusdatzlich beinhaltet
der Energieausweis auch allgemeine Daten zum
Gebdude, wie das Baujahr des Hauses und die
Art der Heizung, also beispielsweise Ol oder Gas.
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ZuU beachten ist, dass es zwei Arten von Ener-
gieausweisen gibt: den Bedarfsausweis und
den Verbrauchsausweis. Um sich den Unter-
schied zu merken, hilft eine kleine Eselsbrlicke:
Der Bedarfsausweis bedarf einer Berechnung.
Das heildt, ihm liegen keine Verbrauchswerte zu
Grunde. Zum Beispiel bei Neubauprojekten trifft
das zu. Hier muss schon wdhrend der Planung
des Hauses der zukUnftige Energieverbrauch mit
einer komplexen Methode berechnet werden. In
diese Berechnung flieRen alle Faktoren ein, die

ERCIEA
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die Immobilie betreffen, wie zum Beispiel die
D&mmung der Aufdenwand, die Energieklassen
der Fenster, die Heizungstechnik sowie Lage und
Bauform des Gebdudes. Damit die Energiewer-
te von Gebduden objektiv vergleichbar werden,
ist die theoretische Grundlage der Berechnung
immer gleich. Dennoch sind die Ergebnisse nur
N&herungswerte. Denn Faktoren wie das eige-
ne Heizverhalten oder der typische Energiever-
brauch eines Haushalts kbnnen nicht mit in die
Berechnung einbezogen werden.

Die realen Verbrauchswerte richten sich natur-
lich stets nach den individuellen Vorlieben der
Mitglieder des Haushalts. Duschen einige Haus-
haltsmitglieder gern lIdnger und fuhlen sich nur
bei gemutlichen 24 Grad Celsius wohl, so haben
diese naturlich eine schlechtere Energiebilanz
als jene, die es vielleicht gern frisch mégen und
gerne auf dem Sofa mit einem dicken Pullover
und zwei Decken sitzen. Der Verbrauchsausweis
dagegen stellt den tatsdchlichen Energiever-
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Aber Achtung! Nicht
alle Angebote zur Er-
stellung eines Energie-
ausweises sind serids.
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brauch eines Hauses dar. Denn hier wird der re-
ale Verbrauch gemessen, indem die Zahlen der
Heizung und der Warmwasserbereitung her-
angezogen werden. Meistens dienen die Heiz-
kostenabrechnungen der letzten drei Jahre als
Grundlage fur die Berechnung.

Bei der Erstellung ist aber Vorsicht geboten. Bei
gunstigen Angeboten, zum Beispiel im Internet,
ist die Qualitat oft mangelhaft. Wer auf der si-
cheren Seite sein méchte, I&sst sich am besten
von einem Experten beraten. Immobilienprofis
wissen durch ihre langjéhrige Erfahrung, wer ei-
nen geeigneten Energieausweis erstellen kann.
In der Regel sind das qualifizierte und zugelasse-
ne Fachleute wie Architekten, Ingenieure, Hand-
werksmeister mit entsprechender Zusatzausbil-
dung oder Energieberater. Hierbei sollte auf die
Unabhdngigkeit der Berater geachtet werden.

Haben Sie Fragen zum Energieausweis? Las-
sen Sie sich von unseren Experten beraten.
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Home Staging: Warum es sich auszahlt,
ein Haus buhnenreif zu prasentieren

Das Auge isst mit. Auch beim Hausverkauf. Wer potentiellen Kdufern Appetit auf die eigenen
vier Wénde machen méchte, sollte deshalb dafiir sorgen, dass der optische Eindruck stimmt.
Wie Sternekoéche, die raffinierte Kompositionen so ansprechend anrichten, dass dem Gast das
Wasser im Munde zusammenlduft, verstehen es sogenannte Home Stager, eine Immobilie ge-
winnbringend aufzupeppen. Ihre gekonnten VerschénerungsmafRnahmen resultieren nédmlich
in einem héheren Verkaufspreis und einer klirzeren Verkaufszeit.

In den USA ist Home Staging schon langst ein unver-
zZichtbarer Bestandteil des Vermarktungsprozesses ei-
ner Immobilie. Inzwischen ist die Welle auch zu uns he-
rdbergeschwappt. Das Versprechen, das Home Stager
Eigentimern machen, 16sen sie auch ein: Nachdem sie
Hand an ein Haus oder eine Wohnung angelegt haben,
verkauft sich die Immobilie schnell zu einem guten Preis.

Denn wie beim Essen und in der Liebe ist es auch bei
Immobilien der erste Eindruck, der zdhlt. Home Stager
analysieren schon bei der ersten Besichtigung eines

8

Objekts, wo dessen Vorzige und Schwachstellen liegen
— um sie am Ende zu betonen bzw. abzuschwdchen.
Mitunter braucht es dafUr ein wenig Fantasie, wenn ein
Haus nicht nur seit Ewigkeiten nicht mehr renoviert wur-
de, sondern noch dazu mit allerlei Nippes und dunklen
Schrankwdnden zugestellt ist.

Schritt eins lautet daher: Putzen und Ausmisten. Bei Be-
darf raten Home Stager sogar dozu, vorhandene Mébel
einzulagern oder unmoderne Kichen- und Sanitdr-Ele-
mente zu entfernen. Sogar vor dem Garten machen

,“m“mumwunmlnuwea:am.wm:nulm«
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Home Stager beim Aufpolieren nicht halt, denn sie wis-
sen, dass insbesondere Frauen bereit sind, einen hohe-
ren Preis zu zahlen, wenn die Beete hubsch gejdtet sind
und kein Halmchen Unkraut weit und breit das Auge
tribt. Hier machen sich die Home Stager eine Beob-
achtung von erfahrenen Maklern zunutze: Die Ehefrauen
haben beim Hauskauf in der Regel das letzte Wort.

Und weil Liebe auch im Ubertragenen Sinn durch den
Magen geht und das Auge, wie gesagt, mitisst, folgt
nach dem Entrimpeln Schritt Nummer zwei. Neben
den duftenden Rosen, die die Kdufer in spe im Vor-
garten wilkommen heiféen, darf es auch im Inneren
der Immobilie an einer einladenden Atmosphdre nicht
fehlen. Home Stager arbeiten mit dem gezielten Einsatz
von Licht, Farbe, Einrichtungsgegenstdnden und Bo-
denbeldgen, um Haus oder Wohnung perfekt in Szene
ZU setzen.

Auchim Exposé macht die buhnenreife Présentation ei-
nen entscheidenden Unterschied. Schon auf den ersten
Blick im Online-Portal verlieben sich die ersten Interes-
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Home Staging kann
den Verkaufsprozess
beschleunigen und den
Verkaufspreis erhéhen.
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senten, wenn ein warmer Lichtstrahl auf hochwertiges
Echtholzparkett fallt oder das satte Grun einer Zimmer-
pflanze den perfekten Kontrast zu gldnzend-neuen Ku-
chenarmaturen bildet. Aus einem Objekt unter vielen
wird auf diese Weise ,das Objekt der Begierde".

Was fur seriése Home Stager ebenso wie fur Profi-Ma-
kler jedoch ein absolutes No-Go ist, ist das Verschwei-
gen von Md&ngeln. Das kénnte némlich nach hinten
losgehen und in einer unschénen Ruckabwicklung far
den EigentUmer enden. Das Kaschieren von Schwach-
stellen ist zwar erlaubt und macht auch Sinn, weil sie
dadurch optisch weniger ins Gewicht fallen, dennoch
mussen sie kommuniziert werden.

Am Ende bleibt dank Home Staging fur Sie héchstens
noch eines zu tun: dem neuen Eigentimer Brot und
Salz zu Uberreichen.

Sie mochten Ihre Immobilie ins rechte Licht setzen,
um sie schneller und besser zu verkaufen? Wir wis-
sen, worauf es beim Home Staging ankommt.



Das aussagekréiftige Exposé —
Warum es so wichtig ist

Oft wird es unterschatzt, dabei ist das Exposé das wichtigste Marketingmittel. Durch Fehler im Exposé
lassen sich Privatverkdufer durchaus Geld entgehen, weil Sie potentielle Kéufer nicht erreichen. Oder
es melden sich Interessenten, die dann bei der Besichtigung enttéuscht sind, weil das Exposé etwas
anderes versprochen hat, als die Immobilie halten kann. Fiir Verkdufer bedeutet das unnétige Besich-
tigungstermine. Deshalb lesen Sie hier, wie Sie Fehler vermeiden und Ihr perfektes Exposé erstellen.

Profi-Makler wissen: Das Exposé muss nicht nur
vom Material hochwertig wirken, sondern auch
ansprechend gestaltet sein, um zu Uberzeugen.
Schlielich soll ein zahlungskraftiger Kaufer ge-
funden werden. Und das Exposé ist sozusagen die
Visitenkarte des Hauses. Dabei kommt es auf ein
gutes Layout und exzellente Fotos an. Denn Uber
das Auge gewinnt man den Interessenten. Aber
auch die Informationen zur Immobilie sind wich-
tig. Denn Sie mdchten doch unndtige Besich-
tigungen und Reaktionen vermeiden, wie: ,Das
habe ich mir anders vorgestellt” Je mehr Fragen
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der Interessenten das Exposé vor der Besichti-
gung beantwortet, desto besser kdnnen Interes-
senten entscheiden, ob Ihre Immobilie wirklich et-
was fur sie ist. Fur Verkdufer bedeutet das weniger
unndtige Besichtigungen.

Bevor Sie jedoch Ihr Exposé entwerfen, sollten Sie
sich dartber im Klaren sein, wer Ihre Zielgruppe
ist. Immobilienexperten empfehlen, sich folgende
Fragen zu stellen: Wen mdchten Sie als Interes-
senten ansprechen? FUr wen kommt Ihre Immo-
bilie in Frage? Fur die junge Familie oder besser
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das Rentnerehepaar? Was ist fUr diese Zielgruppe
wichtig? Wie sprechen Sie diese Zielgruppe am
erfolgreichsten an? Daran orientiert sich dann
die Gestaltung des Exposés. Profi-Makler machen
das schliellich auch.

Ublicherweise wird ein Exposé im DIN-A4-Format
erstellt. Wichtig ist natdrlich eine Ubersichtliche
Gliederung und leicht verstdndliche Texte. Bei
den Informationen kommt es auf das Wesentli-
che an. Bei der Ausstattung der Immobilie sind in
der Regel Stichpunkte ausreichend. Dennoch sind
manchmal auch ausfuhrlichere Beschreibungen
notwendig, etwa um die Immobilie darzustellen
oder bei Besonderheiten. Vorteile hervorzuheben
ist immer sinnvoll: Gibt es zum Beispiel eine be-
sonders schdne Aussicht? Bietet die Lage beson-
dere Vorteile? Oder hat die Immobilie ausgefalle-
ne bauliche Vorziuge?

Bringen Sie die Inhalte in eine logische Reihenfol-
ge. Es ist Ublich, mit der Objektbeschreibung zu
beginnen. Anschliefdend folgen Fotos mit Bildbe-
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Das Exposé ist die
Visitenkarte des
Hauses.
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schreibungen — zundchst Aufsen-Ansichten, do-
nach Innen-Ansichten. Grundrisse werden am
besten den jeweiligen Etagen zugeordnet. Au-
Rerdem bietet sich ein Lageplan an, wenn még-
lich sogar eine Luftaufnahme. Aber Achtung! Wer
Luftaufnahmen mit einer Drohne machen mdch-
te, muss sich an Vorgaben des Gesetzgebers
halten. Beispielsweise ist eine Haftpflichtversiche-
rung notwendig. Unter Umstdnden mussen auch
ein Drohnenfuhrerschein vorhanden und eine
Plakette auf der Drohne angebracht sein. Holen
Sie sich hier am besten Hilfe von einem Profi.

Am Ende durfen Besichtigungstermine, eine
eventuelle K&uferprovision, sonstige Kosten so-
wie Informationen zur Haftung nicht fehlen. Die
vollsténdige Adresse der Immobilie und Ihre Kon-
taktdaten runden das Exposé ab. Nun steht dem
schnellen Finden eines zahlungskraftigen Kaufers
nichts mehr im Wege.

Haben Sie Fragen zum Erstellen eines Exposés?
Kontaktieren Sie uns! Wir beraten Sie gern.



Der optimale Kaufer
So finden Sie ihn

standig klingelt das Telefon und im E-Mail-Postfach sind 99 ungelesene Nachrichten. Wer
derzeit eine Immobilie verkaufen méchte, kann sich vor Anfragen kaum retten. Um sich um
alle Interessenten zu kimmern, fehlt die Zeit — ganz zu schweigen von den Besichtigungen.
Viele Immobilienverkéaufer stehen vor der Frage, wie sie unter all den Interessenten den pas-

senden Kaufer flr ihre Immobilie finden.
1. Besichtigungstouristen herausfiltern

Immobilienmakler kennen das ,Phdnomen”:
vermeintliche Interessenten, welche die Immo-
bilie besichtigen, aber gar nicht am Kauf inter-
essiert sind — Besichtigungstouristen. Profi-Ma-
kler wissen aber, wie sie diese Gruppe von den
wirklichen Interessenten trennen kdénnen. Fra-
gen Sie zum Beispiel bereits vor dem Besichti-
gungstermin die vollstdndigen Kontaktdaten
der Interessenten ab. Sie kdnnen sie aber auch
einen Fragebogen ausfullen lassen, indem lhre
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Interessenten erste Angaben zu den einziehen-
den Personen, Preisvorstellungen und Finanzie-
rungsmaoglichkeiten machen mussen. Wer eine
Immobilie nur zum Spafd besichtigen maochte,
modchte solche Informationen meistens nicht
angeben. Auch wenn die Angaben nur vage
sind, haben Sie es vermutlich mit keinem wirk-
lichen Interessenten zu tun. Online-Tools wie
360-Grad-Besichtigungen helfen ebenfalls die
Interessenten von den Besichtigungstouristen
zu trennen. Denn auch hier mussen Kontaktda-
ten hinterlegt werden.
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2. Bonitdit prifen

Wer seine Immobilie verkauft, méchte in der
Regel auch wissen, ob sein Kaufkandidat sich
diese auch leisten kann. Haben Sie sich fur ei-
nen Kdaufer entschieden und dann stellt sich
heraus, die Bank finanziert den Kauf nicht, kann
die Ruckabwicklung des Verkaufs drohen. Unter
Umstanden kostet Sie das sogar Geld.

Abgesehen davon kdénnen Sie mit dem Ver-
marktungsprozess wieder von vorne beginnen.
Profi-Makler Uberprufen deshalb grundsdétzlich
die Zahlungsfdhigkeit der in Frage kommenden
Interessenten. Dazu fordern sie eine Finanzie-
rungszusage beim Kreditinstitut der Bank des
Kaufinteressenten an.

3. Endgiiltig auswéihlen
Im Idealfall gibt es auch nach der Bonitatspru-

fung immer noch mehrere Kaufinteressenten,
aus denen Sie nun den passenden Kaufer aus-
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Droht eine RUckab-
wicklung der Immo-
bilientransaktion,
kann das Verkd&ufer
bares Geld kosten.

wdhlen mussen. Sie kédnnen sich naturlich far
den Interessenten entscheiden, der Ihnen als
erstes ein abgesichertes Kaufangebot unter-
breitet. Sie kbnnen aber auch nach Sympathie
entscheiden oder zur Not auch per Los.

Sie kdbnnen auch uberlegen, wer am besten in
Ihre Immobilie oder in die Nachbarschaft passt.
Bei zusdtzlichen Zahlungen sollten Sie vorsich-
tig sein. Sie kbnnen zwar an den Meistbietenden
verkaufen. Nehmen Sie aber Zusatzzahlungen
an, die nicht im Kaufvertrag festgehalten wur-
den, kann es schnell zu Problemen mit dem Fi-
nanzamt kommen.

Profi-Makler haben das alles genau im Blick.
Durch ihre langjéhrige Erfahrung helfen sie Ih-
nen, schnell den passenden Kaufer fur lhre Im-
mobilie zu finden.

Sie suchen jemanden, der den richtigen Kéu-
fer fur Sie findet? Kontaktieren Sie uns! Wir
kiimmern uns darum.
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Teilungsversteigerung:
Wenn Erben sich nicht einig werden

Besteht kein Testament, wird eine Immobilie héufig an mehrere Hinterbliebene vererbt. Es
entsteht eine Erbengemeinschaft. Das Problem: Nicht immer sind sich die Erben einig daru-
ber, was mit der Immobilie passieren soll. Der letzte Ausweg ist die Teilungsversteigerung. Wir
erkldren, worum es sich dabei handelt und worauf Erben hier achten sollten.

Die Tochter méchte gerne selbst in die Immo-
bilie einziehen, hat aber nicht das Geld, um ihre
Geschwister auszuzahlen. Ihr Bruder mochte
die Immobilie gerne verkaufen, ihre Schwester
halt eine Vermietung fur die beste Idee. Oftmals
werden Erben sich auch nach mehreren Ge-
spréchen nicht einig. Damit bleibt nur noch eine
Notldsung: Die Teilungsversteigerung.

Wie und wo wird eine Teilungsversteigerung
beantragt?

Jeder Teil der Erbengemeinschaft kann vom
ersten Tag nach dem Erbfall an, eine Teilung des
Nachlasses beantragen (vgl. § 2042 BGB). Der
Antrag kann formlos schriftlich beim zusténdi-
gen Amtsgericht gestellt werden. Allerdings be-
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notigen Erben, um die Teilungsversteigerung zu
beantragen einen Grundbuchauszug, der be-
legt, dass entweder der Erblasser oder die Erben
selbst bereits als Eigentumer eingetragen sind.

Wie lauft die Teilungsversteigerung ab?

Wurde dem Antrag stattgeben, wird ein gericht-
liches Verfahren angeordnet. Hierfur ermittelt
zundchst ein Sachverstandiger den Verkehrs-
wert der Immobilie. Die Antragssteller kdnnen
bei der Begehung der Immobilie dabei sein, um
inre eigenen Interessen zu vertreten. Deshalb
empfiehlt es sich auch fur die Miterben, die den
Antrag nicht selbst gestellt haben, spdter mit
in das Verfahren einzusteigen. Das ist zu jedem
Zeitpunkt moglich.
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Anschliefend folgt ein Bekanntmachungsteil.
Hier verdffentlicht das Gericht alle wichtigen In-
formationen zur Immobilie. Dazu z&hlt nicht nur
der Verkehrswert, sondern unter anderem auch
die Quadratmeterzahl, der Grundbuchbestand
und das Mindestgebot. Dieses wird ebenfalls
vom Gericht festgelegt. Es entspricht nicht dem
Verkehrswert, sondern besteht aus den Werten
noch bestehender Hypotheken sowie einem
Mindestbarbetrag.

SchlieRlich findet die Bietstunde an einem
offentlichenTerminteil.Hierkdnnenlinteressenten
auf die Immobilie bieten. Die Versteigerung
endet, wenn das hdchste Gebot dreimal laut
vorgelesen wurde und in dieser Zeit niemand
mehr ein héheres Gebot abgibt. Anschlieldend
muss der Bieter eine Sicherheitsleistung (zum
Beispiel in Form eines Schecks) erbringen. Erst
daraufhin verhandelt das Gericht Uber den
Zuschlag.

Selbstverstandlich kénnen auch die Miterben
auf die Immobilie bieten. Sollte die Tochter aus
dem obigen Beispiel also doch noch an eine
entsprechende Geldsumme kommen, hdtte Sie
die Moglichkeit, die Immobilie auf diesem Wege
zu erwerben.

))

Wenn Erben sich
nicht einig werden,
ist die Teilungsver-
steigerung oft die

Notlosung.

¢

Wie wird der Erlos aufgeteilt?

Der Erlés wird abzuglich aller bestehenden Be-
lastungen nach einem Verteilungsschlussel an
die Erben ausgezahlt. Entscheidend ist dabei die
Erbfolge. Im Beispiel der drei Geschwister von
oben steht jedem der Erben der gleiche Antell
des Erldses zu, sofern ein Erbe nicht einen an-
deren Gegenstand aus dem Erbe, wie etwa ein
Auto behdlt.

Wieso ist eine Teilungsversteigerung nur eine
»Notlésung”?

Grundsatzlich sollte eine Teilungsversteigerung
nur als Notlésung genutzt werden. In der Regel
kbnnen die Erben einen besseren Preis erzielen,
wenn Sie die Immobilie ohne Einbeziehung des
Gerichts verkaufen. Teilungsversteigerungen
werden hdaufig von Sparfuchsen besucht, die
hier hoffen, ein Schn&ppchen zu machen. Bei
einem Verkauf hingegen erreichen Sie eine gro-
Rere Zielgruppe und kénnen Ihre Immobilie bei
Besichtigungen im besten Licht prdsentieren.

Sie wollen Ihre geerbte Immobilie verkaufen?
Kontaktieren Sie uns jetzt. Wir unterstitzen
Sie gerne.
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Der sichere Immobilienverkauf —
So finden Sie den richtigen Makler

Eine Immobilie ist aufwendig. Kaum ist sie inseriert, klingelt pausenlos das Telefon, zahllo-

se Unterlagen mussen besorgt und unzdhlige Interessenten bei den Besichtigungsterminen
durch das Haus geflihrt werden. Ein Makler nimmt diese Arbeit ab. Er hdlt einem den Stress
des Immobilienverkaufs vom Hals, verkurzt héufig die Vermarktungszeit und erzielt den opti-
malen Verkaufspreis. Aber woran erkennt man den richtigen Makler?

Anstatt sich nur auf Empfehlungen zu ver-
lassen, ist es besser, selber zu wissen, woran
man Kompetenz, also den Profimakler er-
kennt. Gute Empfehlungen sind zwar wich-
tig, aber es kommt nicht auf sie allein an.

Am besten ist es, wenn Ihr Makler aus der
Region kommt. Denn er ist sehr gut mit
den regionalen Mdarkten vertraut. Deutsch-
landweit agierenden Unternehmen fehlt
dagegen oft diese lokale Kompetenz. Ein
Profimakler weild durch seine langjahrige
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Erfahrung, welcher Preis mit Ihrer Immobilie
in Inrer Region erzielt werden kann. Er berdat
Sie, was der optimale Verkaufspreis ist und
mit welcher Vermarktungsstrategie Sie an
den Markt gehen sollten. AuRerdem kommt
es auf die Referenzen Ihres Maklers an. Emp-
fehlen ihn andere aus Ihrem Ort? Prasentiert
er Immobilien hochwertig?

Schon beim ersten Gesprdch kénnen Sie
sich ein Bild vom Makler machen. Ein erster
Hinweis ist, wie viel Zeit er sich fUr Sie nimmt,
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ein zweiter, wie seine Vorgehensweise aus-
sieht. Hat er eine Unternehmensbroschure
fur Sie oder eine Ubersicht Uber den Ver-

kaufsprozess? Welche Moglichkeiten nutzt
er, um die wirklichen Interessenten von den
Besichtigungstouristen zu unterscheiden?
Und nach welchen Kriterien wdhlt er den
Ké&ufer aus?

Profimakler werden Ihnen jederzeit alle Akti-
vitaten offenlegen kédnnen. Auch wird er eine
vollstdndige Begehung Ihrer Immobilie und
Ihres Grundstucks durchfuhren. Hier kann er
Ihnen schon — aufgrund seiner umfangrei-
chen Marktkenntnisse und seiner Erfahrung
— eine grobe Einschdtzung zum Wert |hrer
Immobilie geben. Einen genauen Verkaufs-
wert wird er Ihnen aber erst nennen, wenn
er alle wichtigen Unterlagen eingesehen
hat. Wie er anschlieRend den Verkehrswert
berechnet, mit welcher Methode und war-
um er diese wdhlt, kann er Innen im Einzel-
nen darlegen.

)

Am besten kommt Ihr
Makler aus der Region.
Denn er ist sehr gut
mit den regionalen
Mdrkten vertraut.

¢

Nicht zuletzt ist wichtig, wie der Makler Ihre
Immobilie prdsentiert. Hier kommt es so-
wohl auf die Kameraausstattung an, als
auch, wie er lhre Immobilie in Szene setzt.
An den Exposés, die Ihnen ein Profimakler
unaufgefordert zeigen wird, kbnnen Sie die
Qualitat erkennen. Ebenso spielt eine Rolle,
wo er Ihr Haus oder Ihre Wohnung présen-
tiert. Hat er vielleicht sogar schon Interes-
senten in seiner Datenbank? Auf drei Inter-
netplattformen sollte er mindestens Ihre
Immobilie anbieten. Dabei kommt es auch
auf seine Webauftritt an. Ist seine Unterneh-
menshomepage gepflegt und aktuell? Nutzt
er weitere Moglichkeiten wie Newsletter, so-
ziale Medien? Und inseriert er in Zeitungen?
Denn auch Uber diese erreicht man heute
immer noch viele Interessenten.

Wollen Sie priifen, ob wir der richtige Partner
fir Sie sind? Lassen Sie sich unseren Leis-
tungskatalog und unsere Unternehmens-
broschiire zukommen. Wir beraten Sie gerne.
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Die Teilung von Immobilien -
Wann es noch Vorteile bringt

Da Ihre Kinder nun das heimische Nest verlassen haben, fragen Sie sich, was Sie mit dem ganzen zu-
sdtzlichen Platz anfangen sollen? Denn die alten Kinderzimmer betreten Sie allenfalls noch zum Put-
zen? Oder ist Ihnen die Treppe nach oben zu anstrengend geworden? Die Lésung kann eventuell eine
Teilung Ihrer Immobilie sein. So kdnnen Sie aus Ihrem inzwischen zu groRen Haus noch Vorteile ziehen.

Eine zu grolRe Immobilie ist fur viele Men-
schen im Alter oft eine Belastung. Zwar kann
sie altersgerecht umgebaut werden, aber zu
viel Platz hat man dann trotzdem noch. Eine
mogliche Lésung hierfar ist die Teilung der
Immobilie. So entsteht ein neuer, unabhdn-
giger Wohnbereich fur zum Beispiel Famili-
enmitglieder oder Fremdmieter — in jedem
Fall ein Nutzen fur den ungenutzten Platz.

Far viele Eigentumer bietet die Teilung ei-
ner Immobilie viele Vorteile. Mit neuen Mit-
bewohnern ermoglichen sich neue soziale
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Kontakte. Im Idealfall bringen sie sogar Hilfe
in der Bewdltigung des Alltags. Auch starken
sie das Sicherheitsgefuhl. Vor allem far Al-
leinstehende ist das wichtig oder Menschen,
die haufig verreisen oder sich des Ofteren in
ihrem Zweitwohnsitz aufhalten. Denn es bie-
tet innen die Gewissheit, dass immer jemand
da ist, der sich um die Immobilie kimmert.
AulRerdem bedeutet es eine Erleichterung
im Unterhalt der Immobilie, da die Belastung
geteilt wird — sowohl die Arbeit als auch das
Finanzielle. Wer vermietet, verfugt zusdatzlich
noch Uber Mieteinnahmen. Ein weiterer Vor-
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teil ist die Unterbringung von Pflegekraften
im ,neuen Teil” des Zuhauses. Eigentumer
haben so die Moglichkeit, noch viele Jahre in
ihrer eigenen Wohnung wohnen zu bleiben
und das Wohnen im Pflegeheim zu vermei-
den.

Bei der Teilung von Immobilien raten Im-
mobilienexperten Folgendes: Die Wohnun-
gen sollten idealerweise strikt voneinan-
der getrennt sein. Hier ist nicht nur auf eine
gute Schallisolierung und maoglichst geringe
Sichtbeziehungen zu achten wie zum Beispiel
getrennte Eingdnge. Auch die Zugdnge zu
den jeweiligen Wohnungen sollten getrennt
sein. Am besten ist es, wenn sich Begegnun-
gen und gegenseitige Wahrnehmung nicht
aufzwingen, ganz gemdal dem Motto: ,N&he
auf Distanz”.

Zur rechtsgultigen Teilung lhrer Immobilie
bendtigen Sie eine Teilungserkldrung. Diese
regelt, welche Fldchen des Gebdudes, be-

))

Eine zu grolRe Im-
mobilie ist fur viele
Menschen im Alter
oft eine Belastung.
Eine mogliche
Losung hierfur ist
die Teilung der
Immobilie.
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ziehungsweise des Grundstucks, zum Ge-
meinschaftseigentum gehoéren und welche
zum Sondereigentum. Zusdtzlich legt sie die
Rechte und Pflichten der Bewohner fest. Die
Teilungserkldrung ist auch notwendig, wenn
Sie die Immobilie gar nicht selbst bewohnen,
sondern vermieten. Denn sie regelt, was ge-
meinschaftlich genutzt wird und was privat.
Eine rechtskraftige Teilungserkldrung muss
vom Notar beglaubigt sein und ins Grund-
buch eingetragen werden.

Eine Immobilienteilung birgt naturlich auch
einiges an Kosten. Zu den vergleichsweise
geringeren Kosten des Notars kommen in
der Regel hohe Kosten fur den Umbau. Um
herauszufinden, ob sich eine Teilung wirklich
lohnt, lassen Sie sich von einem Immobili-
en-Profi beraten.

Sie méchten mehr Uber die Méglichkeiten
einer Immobilienteilung erfahren? Kon-
taktieren Sie uns! Wir beraten Sie gern.
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»Floating Homes"”

Das ,,neue” Wohnen auf dem Wasser

Vor fast dreiRig Jahren interessierten sich vor allem Menschen mit individuellem Lifestyle fir
Hausboote. Durch den geringer werdenden Wohnraum in den Stédten und den steigenden
Immobilienpreisen — zunehmend auch auf dem Land - ist das Wohnen auf dem Wasser als
Trend zurlickgekehrt. Nicht mehr nur Boote werden bewohnt, sondern das Wasser ist das neue

Bauland geworden.

Solang wie es Immobilien gibt, gehdren Im-
mobilien mit Wasserlage wohl auch zu den
gefragtesten. Egal, ob an den Flussen und
Kandlen der Stadte. Wasser hat etwas Magi-
sches. Es zieht die Menschen an. Es bietet oft
einen schoénen Ausblick, beruhigt und ent-
spannt.Vom Teich im Garten tber Schwimm-
teich und Pool bis hin zum Haus am See, su-
chen Menschen die Ndhe zum Wasser.

Das Wohnen auf dem Wasser, dass mit den
Hausbootenbegann,istmit,FloatingHomes”
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zum Trend geworden. Das Haus auf dem
Wasser bedeutet nicht nur naturnahes Le-
ben, fUur manch einen ist es auch ein Presti-
geobjekt.

Bei ,Floating Homes”, beziehungsweise ,Flo-
ating Houses”, handelt es sich nicht um
Hausboote — obwohl es sie als diese auch
gibt. Aber in erster Linie sind es Hduser, die
auf dem Wasser schwimmen. Anders als
Hausboote verfugen sie Uber keinen An-
triebsmotor. Sie sind an Kusten und Ufern
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von Seen, Meeren oder Flussen und in In-
nenst&dten zu finden. Auch wenn sie selber
nicht gefahren werden kénnen, kédnnen Sie
umgesetzt werden. MUssen Eigentimer von
,Floating Homes"” umziehen, kann das Zu-
hause theoretisch mitgenommen werden.
Diese Immobilie ist also gar nicht so immo-
bil. Allerdings muss am neuen Standort ein
Liegeplatz vorhanden sein.

Wie bei Immobilien an Land gibt es auch
bei ,Floating Homes"” Unterschiede in Grolde
und Ausstattung. Das Spektrum reicht hier
von eingeschossigen ,Hd&usern” bis hin zu
Luxusobjekten mit 265 Quadratmetern und
mehr, verteilt auf mehreren Etagen. Wer das
notige Kleingeld mitbringt, kann individuelle
Gestaltungswunsche umsetzen lassen. Da-
bei lohnt sich ein ,Floating Home” nicht nur
als Eigenheim. Auch fur Kapitalanleger und
Investoren eignen sich die schwimmenden
Hduser. Denn sie sind auch als Ferienhduser
beliebt. Eine Vermietung kann sich hier also

Das Wohnen auf
dem Wasser ist zum
Trend geworden.

¢

ebenfalls lohnen. Jedoch entstehen bei ei-
nem ,Floating Home” zusdtzliche Kosten.
Wie bei einer gewdhnlichen Immobilie mus-
sen Betriebskosten gezahlt werden. Dazu
kommen Liege und Instandhaltungskosten.
Denn da die H&user im Wasser liegen, mus-
sen sie regelmdalRig gepruft und gewartet
werden.

Allerdings wird bereits jetzt an autarken
Hdausern im Wasser gearbeitet. Diese sol-
len klimafreundlich sein und sich selbst mit
Wasser, Strom und Wd&rme versorgen. ,Flo-
ating Homes” haben damit das Potenzial,
den Wohnraummangel in den St&adten et-
was zu lindern und eine lohnende Investiti-
on zu sein.

Sehnen Sie sich nach einem Zuhause auf
dem Wasser und méchten lhre Immobilie
an Land verkaufen? Kontaktieren Sie uns!
Wir finden den richtigen Kéaufer und das
passende schwimmende Zuhause flir Sie.
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Wie Sie den Larm bezwingen
Moderne Larmschutzkonzepte flr den Garten

Verlaufen neben Ihrem gemutlichen Heim nun Gleise und stéindig rattern die Gterzige hin-
term Gartenzaun? Wohnen Sie in der Einflugschneise eines Flughafens? Oder flihrt eine Auto-
bahn am Schlafzimmerfenster vorbei? Ldrm vom eigenen Zuhause fernzuhalten ist oft nicht
ganz einfach. Inzwischen gibt es aber clevere Schallschutzkonzepte, die hiilbscher aussehen

als Schallschutzwdnde.

Kennen Sie Soundscaping? Mit dieser Metho-
de kénnen Sie Inre Immobilie vor Larm schut-
zen, ohne sie mit Schallschutzwdnden vom Rest
der Welt abschneiden zu mussen. Der Begriff
kommt aus dem Englischen und setzt sich zu-
sammen aus den Worten ,Sound” fur Gerdusch
und ,Landscape” fur Landschaft. Es meint: be-
wusst eine Klangumgebung zu erzeugen. Und
es bedeutet: Ldrm mit angenehmen Gerdu-
schen zu Uberlagern.

In St&dten und Einkaufszentren wird das schon
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genutzt. Der Klassiker ist naturlich der Einsatz
von entspannter Musik. Geschdfte ohne Musik
gibt es heute nur noch wenige. Es geht aber
beispielsweise auch Vogelgezwitscher. Wo
Soundscaping eingesetzt wird, tritt zum Beispiel
der Larm von Menschenmassen in den Hinter-
grund.Ursache ist unser Gehirn.Denn es hebtdie
angenehmen Kldnge hervor. Raschelnde Bldatter
von Baumen und Stréuchern oder Vogelgezwit-
scher sind quasi naturliches Soundscaping. Es
I&sst sich aber auch kunstlich schaffen —und es
mussen nicht Alexa, Siri oder Cortana sein.
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Wasserspiele eignen sich gut, um Larm im
Garten effektiv zu bek&dmpfen. Das Platschern
von Wasser I@sst der L&drm der Stralde uberho-
ren. Um die Gartenlandschaft mit Gerduschen
von Wasser zu ,gestalten”, gibt es ganz unter-
schiedliche Wege: angefangen bei einer klei-
nen Schale, aus der das Wasser tropfelt, uber
Brunnen in verschiedenen Groéfien, bis zum
Bach, der in den Gartenteich sprudelt. Welche
Lautstarke dann beim Wasserrauschen ange-
nehm ist, ist fUr viele unterschiedlich. Jedoch
kann das eingestellt werden. Zum Beispiel
kommt es auch auf die Hohe an, aus der das
Wasser platschert.

Eine andere Moéglichkeit, um fur Entspannung
zu sorgen, ist das Rascheln von Blattern oder
hohem Gras im Wind. Zwar kann man nicht
beeinflussen, wann der Wind weht und wie
stark. Aber es gibt Pflanzen, die schon bei ei-
nem sanften Hauch, angenehm rauschen.
Das klappt mit hohen Gré&sern oder auch im-
mergrinem Bambus. Es eignen sich aber
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Wo Soundscaping
eingesetzt wird,
tritt L&rm in den

Hintergrund.
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auch andere immergrune Pflanzen mit még-
lichst grol3en und runden Bld&ttern. Denn diese
,Schlucken” den Schall, weil er in viele Richtun-
gen zerstreut wird.

Efeu beispielsweise ist so eine Pflanze. Er ist
immergran und die Blatter haben die geeig-
nete Form und sind zudem so ausgerichtet,
dass sie den Schall abfangen. Ein zusdatzlicher
Vorteil ist, dass Efeu sowohl an schattigen als
auch an sonnigen Platzen gut gedeiht. Der
Runzelige Schneeball ist eine weitere Pflan-
ze, die vor Ladrm schutzen kann. Auch er ist
immergrun, gedeiht gut auf Gartenbdden
und im Halbschatten und seine Bldatter sind
zur Schallabwehr ausgerichtet. Hecken und
BUsche kbnnen den Larm ebenso abhalten,
wenn sie gleichmdalkig dicht aneinander sitzen
und auch am Boden nicht kahl sind.

Haben Sie eine Immobilie in einer schwieri-
gen Lage? Kontaktieren Sie uns. Wir beraten
Sie gern.
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